ADIYAMAN ÜNİVERSİTESİ 
DİŞ HEKİMLİĞİ FAKÜLTESİ BİNASI 
KANTİN-KAFETERYA YERİ

KİRA ŞARTNAMESİ
MADDE 1- KİRAYA VERİLECEK TAŞINMAZIN;
İli


: Adıyaman
İlçesi


: Merkez
Köy/MahalleMevki
: 
Cadde/Sokak

: 
Bina Adı

: Diş Hekimliği Fakültesi Binası
Yüzölçümü
 
: 21 m²
Cinsi


:

Niteliği

: Kantin- Kafeterya
Kiraya Veren 
: Adıyaman Üniversitesi Rektörlüğü
MADDE 2- İHALE GÜNÜ, SAATİ VE YERİ

Yukarıda niteliği ve diğer özellikleri belirtilen taşınmaz kantin-kafetreya yeri olarak Adıyaman Üniversitesi Rektörlüğü Sağlık, Kültür ve Spor Dairesi Başkanlığı tarafından Mediko Binası Konferans Salonunda 05/12/2024 tarihinde Perşembe günü saat: 10:00’da ihale suretiyle kiraya verilecektir.
MADDE 3- İHALE USULÜ

İhale, Adıyaman Üniversitesi Rektörlüğünce, 8/9/1983 tarihli ve 2886 sayılı Devlet İhale Kanunu’nun 49. maddesine göre “Pazarlık Usulü” ile yapılacaktır.

MADDE 4- KİRA SÜRESİ

Taşınmazın kira süresi yer teslim tarihinden başlayıp 30.06.2026 tarihine kadardır. Taşınmaz 01.07.2026 tarihinde İdaremize boş olarak teslim edilecektir.
MADDE 5- MUHAMMEN KİRA BEDELİ

Taşınmazın tahmin edilen yıllık kira bedeli 192.000,00-TL+KDV’dir.
MADDE 6- GEÇİCİ TEMİNAT BEDELİ

Geçici teminat miktarı tahmin edilen yıllık kira bedelinin %25’ü (Yirmibeş) olan 48.000,00-TL’dir. 
İhale Komisyonu gerekli gördüğü hallerde ve son teklifte geçici teminat bedelini gerçekleşen muhammen bedel artış durumuna göre güncelleyebilir.
MADDE 7- GEÇİCİ VEYA KESİN TEMİNAT OLARAK KABUL EDİLECEK DEĞERLER;
a) Tedavüldeki Türk parası,

b) Bankalar ve özel finans kurumlarının verecekleri süresiz teminat mektupları,

c) Hazine Müsteşarlığınca ihraç edilen Devlet İç Borçlanma Senetleri veya bu senetler yerine düzenlenen belgeler (Nominal bedele faiz dahil edilerek ihraç edilmiş ise, bu işlemlerde anaparaya tekabül eden satış değerleri esas alınır.) 
MADDE 8- KESİN TEMİNAT, KİRANIN ÖDEME ZAMANI VE VADESİNDE ÖDENMEYEN KİRA BEDELLERİ

İhale bedeli (1 yıllık kira bedeli) üzerinden % 6 (altı) oranında kesin teminat alınacaktır. Kira sözleşmesi yenilendiği takdirde, teminatlar kira yılı içinde güncellenecektir.
İlk yıl için kira bedelinin dörtte biri sözleşmenin düzenlenmesinden önce, kalanı üçer aylık dönemler halinde üç eşit taksitle peşin ödenir.
Vadesinde ödenmeyen kira bedellerine, 21/7/1953 tarihli ve 6183 sayılı Amme Alacaklarının Tahsil Usulü Hakkında Kanunun 51. maddesi gereğince belirlenen oranda (Değişik ibare: RG-11/9/2014-29116) gecikme faizi uygulanır.
MADDE 9- İHALEYE GİREBİLME ŞARTLARI
İhaleye katılabilmek için isteklinin; 2886 sayılı Devlet İhale Kanunu’nda belirtilen nitelikleri haiz olması, iş bu şartnamenin devamındaki özel şartlarda ve Kanunda açıklanan biçimde teklifte bulunması şarttır.
İstenilen belgelerin aslının veya aslına uygunluğu noterce onaylanmış örnekleri yada aslı idaremizce görülmüştür ibaresinin bulunduğu belgeler ihale saatinden önce İhale Komisyon Başkanlığına teslim edilmesi gerekir.
İsteklilerde aranılan şartlar ve istenilen belgeler:
1) Tebligat için adres beyanı ve ayrıca telefon ve varsa faks numarası ile elektronik posta adresi.

2) Gerçek kişilerin T.C. kimlik numarasını, tüzel kişilerin ise vergi kimlik numarasını gösterir belge,

3) Adli sicil kaydı olmadığını gösterir belge ( İstekli gerçek kişi ise kendisinin, tüzel kişilik ise şirketi temsile yetkilinin, yetkili yoksa şirket ortaklarının tamamı hakkında)
4) Kantin kiralama ihalelerine katılımcılardan, 5/6/1986 tarihli ve 3308 Sayılı Mesleki Eğitim Kanunu hükümlerine göre kantin işletmeciliği alanında alınmış usta öğreticilik veya ustalık belgesi, bu belegelerden ikisinin de olmaması durumunda kantin işletmeciliği alanında alınmış kalfalık belgesi,
5) İhaleye tüzel kişi olarak katılım sağlayacak isteklilerin, şirket tarafından kantinde çalışacak bir kişinin yetkililendirmiş kantin işletmeciliği alanında alınmış usta öğreticilik veya ustalık belgesi, bu belegelerden ikisinin de olmaması durumunda kantin işletmeciliği alanında alınmış kalfalık belgesine sahip kişi olması gerekmektedir.
6) Mevzuatı gereği kayıtlı olduğu Ticaret ve/veya Sanayi Odası veya Meslek Odası belgesi

a) Gerçek kişi olması halinde, Ticaret ve/veya Sanayi Odası veya Meslek Odasına kayıtlı olduğunu gösterir belge,

b) Tüzel kişi olması halinde, tüzel kişiliğin siciline kayıtlı bulunduğu Ticaret ve/veya Sanayi Odasından veya idare merkezinin bulunduğu yer mahkemesinden veya benzeri bir makamdan tüzel kişiliğin sicile kayıtlı olduğuna dair belge 

7) Teklif vermeye yetkili olduğunu gösteren imza beyannamesi veya imza sirküleri,

a) Gerçek kişi olması halinde, noter tasdikli imza beyannamesi,

b) Tüzel kişi olması halinde, ilgisine göre tüzel kişiliğin ortakları, üyeleri veya kurucuları ile tüzel kişiliğin yönetimindeki görevlileri belirten son durumu gösterir ticaret sicil gazetesi bu bilgilerin tamamının ticaret sicil gazetesinde bulunmaması halinde bu bilgilerin tümünü göstermek üzere ilgili ticaret sicil gazeteleri veya bu hususları gösteren belgeler ile tüzel kişiliğin noter tasdikli imza sirküleri,

c) Vekâleten ihaleye katılma halinde; vekil adına düzenlenmiş, ihaleye katılmaya ilişkin noter onaylı vekâletname ile vekilin tasdikli imza beyannamesi,

d) Ortak girişimcilerin noterden tasdikli ortak girişim beyannamesi,

e) İhaleye katılacak tüzel kişilerden sermayesi ile sorumlu şirketlerin (Limited, Kolektif, Komandit) kiracı olmaları durumunda şirket ortaklarının da şahsi mal varlığı ile sorumlu olduklarını kabul ettiklerini gösterir taahhütname.

8) Okunup kabul edildiğine dair imzalı, kaşeli ve ihale dosyasında sunulması zorunlu İdari Şartname,

9) Şartname bedelini yatırdığına dair belge, (Şartname bedeli; 2.500,00 (İki bin beş yüz Türk Lirası.)’dır. Şartname bedeli iade edilmez. 

10) İhale uhdesinde kaldığı takdirde çalıştıracağı kişilerin nüfus kayıt bilgileri, adli sicil kaydı ve sağlık raporunu getireceğine dair yazılı taahhütname, 

11) İstenen belgeler; asıl, noter tasdikli ya da “aslı idaremizce görülmüştür” onaylı olmalıdır.

12) İhale konusu taşınmazların yerinde görüldüğüne dair yer görüldü belgesi,

13) İhale konusu taşınmaz ihalesine katılacak isteklinin, geriye dönük İdaremize herhangi bir borcu olmadığına dair İdaremizden temin edeceği borcu yoktur belgesini ibraz etmek,

14) İhalelerden yasaklı olmamak,

15) Bu işle ilgili % 25 oranında geçici teminatı yatırdıklarına dair belge.(Söz konusu bedel Adıyaman Üniversitesi Strateji Geliştirme Daire Başkanlığı Halk Bankası Adıyaman Şubesi TR 89 0001 2009 1810 0016 0001 75 numaralı hesabına yatırılacaktır.) Geçici Teminat Bedeli : 48.000,00-TL’dir.
MADDE 10- İHALEYE KATILAMAYACAK OLANLAR
İhaleye katılamayacak olanlar; 2886 sayılı Devlet İhale Kanununun 6 ncı maddesinde yazılı kimseler doğrudan veya dolaylı olarak ihaleye katılamazlar. Bu yasağa rağmen ihaleye girenin üzerine ihale yapılmış ise, ihale bozularak geçici teminatı, sözleşme yapılmışsa feshedilerek kesin teminatı gelir kaydedilir.
Hali hazırda idaremizde kantin çalıştıranlar ihaleye katılamayacaktır, ayrıca geriye dönük İdaremize herhangi bir borcu olanlarda ihaleye katılım sağlamayacaklardır.
Söz konusu Adıyaman Üniversitesi Mülkiyetinde bulunan taşınmazlarda bir şahıs veya bir tüzel kişilik yanlızca bir taşınmazda kiracı olabilir. İkinci bir taşınmazın ihalesine katılamaz, katılmış olsalar dahi tespit edilmesi durumunda teminatları irat kaydedilir ve sözleşmesi İdaremizce tek taraflı fesihedilerek 2886 Sayılı Devlet İhale Kanunu ilgili maddelerine göre tahliyesi sağlanır. 
MADDE 11- İDARENİN İHALEYİ YAPIP YAPMAMAKTA SERBEST OLMASI 

İhale komisyonu, gerekçesini kararda belirtmek suretiyle ihaleyi yapıp yapmamakta serbesttir. Komisyonun ihaleyi yapmama kararına itiraz edilemez.
MADDE 12- İHALE KARARININ KESİNLEŞMESİ, TEBLİĞ VE YER TESLİMİ 

İhale Komisyonunca alınan ihale kararı, ihale yetkilisince karar tarihinden itibaren 15 (on beş) iş günü içinde onaylanır veya iptal edilir. İhale yetkilisince karar iptal edilirse ihale hükümsüz sayılır.
İhale yetkilisince onaylanan ihale kararı, onaylandığı günden itibaren en geç 5 (beş) iş günü içinde kiracıya veya vekiline imza alınmak suretiyle bildirilir veya iadeli taahhütlü mektupla tebligat adresine postalanır.  Kiracı onaylanan ihale kararının yukarıda açıklanan şekilde tebliğ tarihinden itibaren 15 (on beş) gün içinde kesin teminatı yatırmak, sözleşmeyi yapmak, sözleşmenin notere tescili gereken hallerde notere tescil ettirmek, peşin yatırılması gereken 1. yıl kira bedelinin dörtte birini yatırmak, ihale ile ilgili kiracıya ait vergi, resim harç ve diğer giderleri ödemek zorundadır. Bu zorunluluklara uyulmadığı takdirde protesto çekmeye ve hüküm almaya gerek kalmaksızın ihale bozulur ve bu işe ait geçici teminat var ise geçici teminat irat kaydedilir.
Sağlık, Kültür ve Spor Daire Başkanlığı sözleşmenin imzalanmasından itibaren 5 (beş) iş günü içerisinde ve bu maddede sayılan zorunluluklara uyulması şartıyla taşınmazı kiracıya mahallinde yapılan yer teslim tutanağı ile teslim eder. 
Kira sözleşmesinin süresi, mahallinde yapılan yer teslimi tarihinde başlar.

MADDE 13- KİRACILIĞIN SONA ERMESİ VE TAŞINMAZIN İDAREYE TESLİMİ

Kiracılık hakkı sona erdiğinde kiraya verilen yer, kiracı tarafından Sağlık, Kültür ve Daire Başkanlığı yetkililerine bir tutanakla teslim edilir. Bu tutanakta kiraya verilen yer teslim edilirken bu yerle birlikte kiracının tasarrufuna bırakılan yer ve teslim tutanağında belirlenen müştemilat veya üzerindeki muhtesat ile dikili şeylerinde tam ve sağlam olup olmadığı yazılır. Noksan olan, kırılan veya kaybolan malzemeler ve muhtesat kiracı tarafından aynen temin edilir veya bedeli şartnamede belirtilen Strateji Geliştirme Daire Başkanlığının ilgili banka hesabına yatırılır.
MADDE 14- KİRA SÖZLEŞMESİNİN BİTİMİ VE SÖZLEŞME FESHİ
Kira sözleşmesi, sürenin bitimiyle sona erer.
Sözleşme yapıldıktan sonra kiracının taahhüdünden vazgeçmesi veya taahhüdünü, şartname ve sözleşme hükümlerine uygun olarak yerine getirmemesi, işletme ruhsatının her ne sebeple olursa olsun iptal edilmesi kiraya verilen  taşınmazı sözleşmesinde öngörülen amaç dışında kullanması, denetim komisyonu tarafından kiracının faaliyetlerinde aynı konuda sözleşme hükümlerine aykırılığın üç kez tespit edilmesi, kira bedelinin her yıl için peşin ödenmesi halinde bir yıllık kira bedelinin  sözleşmede belirtilen sürede ödenmemesi, kira bedelinin taksitle ödenmesi halinde ise üst üste iki taksidin ödenmemesi üzerine Sağlık, Kültür ve Spor Daire Başkanlığının en az 10 gün süreli ihtarına rağmen bu durumların devam etmesi hâlinde ayrıca protesto çekmeye ve hüküm almaya gerek kalmaksızın  sözleşme feshedilerek hesabı genel hükümlere göre tasfiye edilir. Bu durumda alınan teminatlar gelir kaydedilir, cari yıl kira bedelinin yüzde onu tutarında ayrıca ceza alınır. Sözleşmenin feshedildiği tarihten sonraki döneme ilişkin ödenen bedel varsa bu bedel öncelikle kiracıdan alınacak cezaya mahsup edilir.
 Gelir kaydedilen kesin teminat, kiracının borcuna mahsup edilemez. 
 Ayrıca kiracı hakkında 2886 sayılı Kanunun 84 üncü maddesi uygulanır.
MADDE 15- KİRACININ BU ŞARTNAME VE SÖZLEŞMESİNDE BELİRTİLEN HÜKÜMLER ÇERÇEVESİNDE TAŞINMAZI İDAREYE TESLİM ETMEMESİ

Kira müddetinin sona ermesi veya sözleşmenin Üniversitemiz tarafından feshi halinde kiraya verilen yer, kiracı tarafından Sağlık Kültür ve Spor Daire Başkanlığına teslim edilmediği takdirde, geçen her gün için cari yıl kira bedelinin yüzde biri oranında ceza itirazsız olarak ödenir. 
Ceza ödenmesi taşınmazın kullanılmasına ve tahliyenin geciktirilmesine neden olamaz. Sonradan sözleşme ve şartnamede yazılı hususlara yapılan itirazlar kabul edilmez.
MADDE 16-SÖZLEŞMENİN DEVRİ

Kiracı, kiralanan yeri idareden izin almadan kullandıramaz veya yerin bir kısmını veya tamamını başkasına devredemez, hiçbir nedenle kiralananı kısmen veya tamamen başkasına işgal ettiremez, iş ortağı veya kar ortağı alamaz, kiraya verilen yeri genişletemez, değiştiremez ve amacı dışında kullanamaz. Kiralanan yerler kısmen veya tamamen rehin, ipotek ve ayni hak tesisine konu edilemez. Taşınmaz ancak İdarenin uygun gördüğü şartlar altında; devre, iş değişikliğine, iş ve kar ortağı almaya konu olabilir.
Şirket grupları veya toplulukları, kiralanan taşınmazları genel ve özel şartlarda yer alan hususları yerine getirmek ve kiracılıkları devam etmek kaydıyla bünyeleri içerisinde sahibi olduğu şirketlere kullandırabilir. Bu durumda esas kiracı durumundaki şirket grupları veya topluluklarının kiracılığı devam eder.
Kira sözleşmelerinin devrinde, sözleşme konusu taşınmaza günün emsal ve rayiç bedelleri dikkate alınmak suretiyle kıymet takdir ettirilerek kira bedeli tespit edilir.
Üniversitenin kiralanan yere ihtiyaç duyması halinde İdarenin uygun göreceği yer değişikliğini yapabilecektir.
MADDE 17- MÜCBİR SEBEP VE SÖZLEŞMEDE DEĞİŞİKLİK

Kiracı, sözleşmenin devamı süresince, sözleşmenin niteliğinin değiştirilmesi, sözleşme süresinin uzatılması, kira bedelinin indirilmesi, kiralanan alanın yüzölçümünün değiştirilmesi talebinde bulunamaz.
Ancak kiracının kusuru dışında kamudan kaynaklanan, hakkın tamamen kullanılmasını ve işin yürütülmesini en az otuz gün süreyle engelleyen hukukî veya fiilî bir imkânsızlık durumunun ortaya çıkması ya da mücbir sebeplerin varlığı halinde, kiracının talebi üzerine sözleşme süresi, kamudan kaynaklanan fiili veya hukuki imkânsızlık durumunun veya mücbir sebeplerin ortadan kalkmasına kadar geçecek süre kadar dondurulur. Dondurulan süre için bedel alınmaz. Sürenin yeniden işlemeye başladığı tarihte alınacak bedel, dondurulan yıl bedelinin geçen süre kadar sözleşmesinde belirtilen oranda artırılması suretiyle tespit edilir. Ancak, dondurulan yıl için ödenmiş olan bedelin dondurulan süreye isabet eden kısmı sözleşmesinde belirtilen oranda artırılmak suretiyle yeni tespit edilen bedelden mahsup edilir. Dondurulan süre sözleşme süresine eklenir.
MADDE 18- TEKLİF MEKTUBU

Teklif mektupları yazılı ve imzalı olarak sunulur.

Teklif mektubunun:

a) İhale Dokümanının tamamının okuyup, kabul edildiğinin belirtilmesi,
b) Teklif edilen bedelin rakam ve yazı ile birbirlerine uygun olarak açıkça yazılması, 
c) Kazıntı, silinti, düzeltme bulunmaması,
d) Türk vatandaşı gerçek kişileri T.C. Kimlik numarasının, Türkiye'de faaliyet gösteren tüzel kişilerin ise vergi kimlik numarasının belirtilmesi,
Teklif mektubunun ad, soyadı veya ticaret unvanı yazılmak suretiyle yetkili kişilerce imzalanması zorunludur.

MADDE 19-İSTEKLİLERİN İHALEYE GİREBİLMELERİ VE TEKLİFTE BULUNMALARI

a) İstekliler, İdaremiz tarafından ihaleye girebilme şartları kapsamında istenen belgelerin tümünü zarf içerisinde ilanda belirtilen saate kadar sıra numaralı alındılar karşılığında ihale komisyon başkanlığına verecektir.
b) Teklifler, istekliler tarafından ihale komisyonu önünde sözlü olarak belirtmeleri suretiyle yapılacaktır.
c) İstekli, teklif verdikten sonra teklifinden geri dönemez.
MADDE 20- İHALENİN KESİNLEŞMESİ VE SÖZLEŞME 

İhale üzerinde kalan istekliden ihale bedelinin % 6'sına tekabül eden miktarda ve bu şartnamenin 8 inci maddesinde belirtilen değerden kesin teminat alınır.

Yüklenici, ihale yetkilisince onaylanan ihale kararının 2886 sayılı Kanunun 32 nci maddesi esaslarına göre kendisine bildirilmesini izleyen günden itibaren 15 (on beş) gün içinde geçici teminatın kesin teminata çevirerek notere tescili gereken hallerde notere tescil ettirmek ve noterlikçe tescil edilmiş sözleşmeyi Üniversiteye vermek zorundadır.

Bu zorunluluklara uyulmadığı takdirde, protesto çekmeye ve hüküm almaya gerek kalmaksızın ihale bozulur, 6 ncı madde kapsamında verilmiş olan geçici teminat gelir kaydedilir ve ayrıca 2886 sayılı Devlet İhale Kanununun 84 üncü maddesi uygulanır.
MADDE 21-YASAK FİİL VE DAVRANIŞLAR

 
İhalelerde; 
Hile, desise, vait. tehdit, nüfus kullanma ve çıkar sağlama sureti ile veya başka yollarla ihaleye ilişkin işlemlere fesat karıştırmak veya buna teşebbüs etmek. 
Açık teklif ve pazarlık usulü ile yapılan ihalelerde isteklileri tereddüde düşürecek veya rekabeti kıracak söz söyleme ve istekliler arasında anlaşmaya çağrıyı ima edecek işaret ve davranışlarda bulunmak veya ihalenin doğruluğunu bozacak biçimde görüşme ve tartışma yapmak, 
İhale işlemlerinde sahte belge, sahte teminat kullanmak veya kullanmaya teşebbüs etmek, 
Taahhüdünü kötü niyetle yerine getirmemek,
Taahhüdünü yerine getirirken Üniversiteye zarar verecek işler yapmak,
İşin yapılması veya teslimi sırasında hileli malzeme, araç veya usuller kullanmak, yasak olup bu yasaklara uymayanlar hakkında 2886 sayılı Devlet İhale Kanununun 84 ve 85 inci maddelerindeki hükümlere göre işlem yapılır.
MADDE 22- SÖZLEŞME SÜRESİNİN BİTMESİ VEYA İDARECE SÖZLEŞME FESHİ 

a) Sözleşme süresinin bitiminde veya İdarece tek taraflı feshinde herhangi bir bildirime gerek olmaksızın sözleşme sona erecektir. 
b) Sözleşmenin İdaremizce feshedilmesi halinde ise Sağlık, Kültür ve Spor Daire Başkanlığı tarafından fesih tarihinden itibaren 10 gün içeresinde kiralananı tahliye etmesi gerektiği kiracıya yazılı olarak bildirilir. Bu bildirime rağmen tahliyesi gerçekleşmeyen taşınmazın tahliyesi    sözleşme şartları ve genel hükümlere göre yapılır.
c) Kiralanan yerin kiracı tarafından sözleşmenin bitim tarihinden önce tahliye edilmesi halinde ayrıca protesto çekmeye ve hüküm almaya gerek kalmaksızın teminatı gelir kaydedilir. Bu halde kiracı sözleşme süresi ile sınırlı olmak kaydıyla mahallin boş kaldığı sürenin kira bedelini tahliye tarihinde Üniversiteye ödeyecektir.
MADDE 23- KİRALANAN ALANDA YENİLİK VE DEĞİŞİKLİK YAPILMASI 
Kiralanan yerde yapılacak onarımlar kiracıya ait olup, Sağlık, Kültür ve Spor Daire Başkanlığından izin alınması zorunludur. Onarımın yapılması sırasındaki denetim, İdarenin belirleyeceği teknik elemanlarca yapılacaktır. Bu teknik elemanların izni olmadan herhangi bir onarım ve tadilat yapılamaz. Onarımda kullanılacak malzemelerin evsafa ve kaliteye uygun olup olmadığı Yapı İşleri ve Teknik Daire Başkanlığınca oluşturulacak bir teknik heyet belirleyecektir. Uygun bulunmayan malzemeler kesinlikle kullanılamaz. Yine aynı koşullara bağlı kalmak kaydıyla, mahallin genel görünümü ve ahengine uygun biçimde boya badana gibi onarımlar yapabilecektir. Onarım sırasında tedbirsizlik, dikkatsizlik, ihmal, kusur vb. nedenlerle doğan ve Üniversite tarafından tespit edilerek kiracıya bildirilecek zarar ve ziyan bedeli bildirim tarihinden itibaren 15 (On beş) gün içinde kiracı tarafından Üniversiteye ödenecektir. İdarenin bu hususta sorumluluğu bulunmayacaktır. İş bu halde üçüncü kişiler lehine doğan her türlü tazminat da kiracı tarafından   ödenecektir.

Kiraya verilen taşınmaz üzerinde İdarenin iznine bağlı olarak yapılan her türlü sabit donanım ve tefrişat kira süresi bitiminde hiçbir bedel talep edilmeden İdareye bırakılacaktır.
MADDE 24- GÜVENLİK ÖNLEMLERİNİN ALINMASI

Kiracı, yangın, su basması, güvenlik ve benzeri gibi olaylara karşı gerekli önlemleri almak zorunda olup, sorumluluk tamamen kiracıya aittir. Bu olaylar nedeniyle meydana gelen zararlar, İdarece yazılı olarak bildirilmesinden itibaren beklemenin mümkün olmadığı durumlarda derhal diğer durumlarda ise 5 (beş) gün içinde kiracı tarafından tazmin edilecektir.
MADDE 25- OLUŞAN ZARARLARDA SORUMLULUK

Kiracının, montaj ve hizmetin yürütülmesi sırasında verdiği zararın, Üniversitece yazılı olarak bildirilmesinden itibaren derhal, diğer durumlarda ise 5 (beş) işgünü içerisinde gidermesi şarttır. Uyulmadığı takdirde bedeli, kiracı tarafından karşılanmak üzere İdare tarafından yaptırılır.
MADDE 26- Yukarıda yazılı hususlarla birlikte İdarenin belirleyeceği ve kira sözleşmesinin özel şartlar bölümüne ilave edeceği kurallara kiracı tarafından riayet edilmediği takdirde 2886 sayılı Devlet İhale Kanunun 62 nci maddesi uyarınca işlem yapılır.
MADDE 27- Bu şartname, kiraya veren İdarenin belirleyeceği özel şartlarla birlikte sözleşmenin ekini teşkil eder.
MADDE 28- Bu Şartnamede hüküm bulunmayan hallerde, 2886 sayılı Devlet İhale Kanunun mevzuat hükümleri uygulanır.

MADDE 29- İhtilafların çözüm mercii Adıyaman icra daireleri ve mahkemeleridir.

MADDE 30 – KİRACININ GÖREV VE SORUMLULUKLARI:
a)  Kiralanan taşınmaza ait hususlar:
Kiraya verilecek mekânın her türlü donanım malzemesi tüm tadilat, alt yapı, demirbaş ve sarf mal/malzemeler kiracı tarafından karşılanacaktır. İşletmedeki tüm inşaat, tadilat yapım işleri Yapı İşleri Daire Başkanlığı uygun görüşü alınarak yapılacaktır.  Kiracı, Üniversitenin yazılı izni olmadan kiraya verilen taşınmaz üzerinde sabit yapı, tesis vb. değişiklikler yapamaz. Ancak Üniversiteden izin almak kaydıyla mekânın bakım, onarım, boya vb. ihtiyaç dolayısıyla yapılması gereken tadilatları yapacaktır.  Kiracı tarafından yapılan ve demirbaş niteliği taşıyan sabit yapılar kira süresi bitiminde bedelsiz olarak kuruma bırakılacaktır.
Kiracı kiraladığı yeri tahliye ederken temiz, düzenli tahrip etmeden ve eksiksiz tahliye edecektir. Kira süresi bitiminde kiralanan yerde görülecek hasar ya da eksikliklerin bedeli kiracıdan tahsil edilecektir.

      Üniversitece düzenlenecek sempozyum, panel, seminer vb. organizasyonların yapıldığı günlerde bu taşınmaza ihtiyaç duyulursa tarihlerinin önceden bildirilmesi kaydı ile taşınmaz Üniversiteye tahsis edilecek bundan dolayı kurumdan hiçbir ücret talep edilmeyecektir.

Kiracının ölümü halinde, sözleşme feshedilmek suretiyle hesabı genel hükümlere göre tasfiye edilerek kesin teminatları ve varsa diğer alacakları varislerine verilir. Ancak, aynı şartları taşıyan ve talepte bulunan varislere idarenin uygun görmesi halinde, ölüm tarihini izleyen otuz gün içinde varsa ek teminatlar dâhil taahhüdün tamamı için gerekli kesin teminatı vermeleri şartıyla sözleşme devredilebilir.

Kiracının sözleşmenin yerine getirilmesine engel olacak derecede ağır hastalık, tutukluluk veya hürriyeti bağlayıcı bir ceza nedeni ile taahhüdünü yapamayacak duruma girerse, bu hallerin oluşundan itibaren 30 gün içinde ilgili idarenin kabul edeceği birini vekil tayin etmek şartıyla taahhüdüne devam edebilir.

Kafeterya dekorasyonunda yer alan masa, sandalye, koltuk vs. malzemelerin seçiminde idarenin onayı alınacaktır.

b)  Çevrenin korunması:
Kiracı, Üniversitemizce ya da yetkili makamlarca yürütülecek Sıfır Atık Projesi vb. projeler kapsamında işlemesi için alması gereken önlemler ile ilgili yükümlülükleri eksiksiz olarak yerine getirecektir. Atıkların kaynağında ayrıştırılması, atık toplama alanlarına atıkların niteliğine göre dökülmesi gibi çevresel önlemleri almak kiracının yükümlülüklerindendir.

Ayrıca, kiracı; yerel veya ulusal çapta yaşanabilecek salgın hastalık durumlarında İdarenin belirlediği kurallara uymak zorundadır. 

Kiralanan yerlerde kullanılan malzemeler her gün dezenfekte edilecek, dezenfekte edilmeme nedeniyle oluşacak hastalıklardan kiracı sorumlu olacak, bu durum belgelendiği takdirde kurumun ve kişilerin maddi ve manevi zararları kiracıdan tahsil edilecektir.

Kiracı, her yıl öğrencilerin yoğun olmadığı yaz aylarında İdarenin de onayını almak şartıyla mekânın genel bakım onarımını, boya badanası vb. işlemleri yaptıracaktır.
c) Çalıştırılacak personele ait kurallar: 
Kiralanan yerlerde ehil kişiler çalıştırılacaktır. Kiracı çalıştıracağı personelin saç ve sakal tıraşları Devlet Memurları Kılık Kıyafet Yönetmeliğine uygun olacaktır. Kıyafetlerini ise belli bir renk, model belirleyerek Sağlık, Kültür ve Spor Daire Başkanlığının onayına sunacak, onay aldıktan sonra çalışanlar sadece bu kıyafetleri giyecekler, bu kıyafetler temiz, tertipli ve düzenli olacaktır.
Kiracı, kira konusu yerlerde çalıştıracağı personelin isimlerini, kanuni ikametgâh adreslerini, sağlık raporlarını, Cumhuriyet Savcılığından alınmış Adli Sicil Kaydı yoktur belgelerini ve nüfus cüzdanları suretlerini işe başlamadan 7 gün önce dosya halinde Sağlık, Kültür ve Spor Daire Başkanlığına verecektir. Çalıştırılması Sağlık, Kültür ve Spor Daire Başkanlığınca sakıncalı görülen görevlilerin görevlerine derhal son verilecektir. Çalıştırılan personelin her türlü sosyal güvencesinden (ücreti, vergisi, sigorta primi vs.) ilgili mevzuat hükümleri çerçevesinde kiracı sorumlu olacaktır. Bu konuda Üniversiteden hiçbir hak talebinde bulunmayacaktır. Çalışan bildiriminde bulunmama veya Sağlık, Kültür ve Spor Daire Başkanlığının uygun görmediği kişileri çalıştırılması durumunda; belirtilen olumsuzluklar verilen süre içerisinde giderilecektir. Aksi halde şartnamenin 31 inci maddesi (b) bendindeki ceza hükümleri uygulanır. Kiracı veya yanında çalışanlar yerleşke içinde huzur bozucu davranışlarda, siyasi faaliyette bulunamaz ve bu mekânlarda siyasi faaliyetlerde bulunulmasına da izin veremez. Ayrıca iş yeri çalışanları kiralamaya konu yer ve Üniversite yerleşkesi dâhilinde alkollü içki ve keyif verici madde kullanamazlar ve bu tür maddeleri kullanmış bir vaziyette bulunamazlar. Üniversitenin işleyiş ve kurallarına karışamaz.   Kiracı kiralanan yerlerde Sağlık, Kültür ve Spor Daire Başkanlığının bilgisi ve onayı dışında öğrenci çalıştıramaz ve personelini hiçbir nedenle çalışma saatleri dışında barındıramaz. Bu konudaki aykırılıkların tespit edilmesi halinde hiçbir ihtara gerek kalmaksızın sözleşme tek taraflı feshedilir. Kiracı bu nedenlerden dolayı hiçbir hak talebinde bulunamaz. 

d) Kiralama işinde uyulması gereken kurallar:  
Müstecir tarafından uygulanacak fiyat listesi, gerek Sağlık, Kültür ve Spor Daire Başkanlığı elemanlarının gerekse bu gibi işletmeleri yasa gereği denetlemekle görevli kurum elemanlarının yapacakları denetimler sonucunda yasa gereği yerine getirilmediği tespit edilen hususlarda işletmeci (kiracı) sorumlu olacaktır ve bu nedenle doğacak her türlü yükümlülüğü yerine getirecektir. 

Kiracı, denetim ve kontroller neticesinde uyulması istenilen hususları kendisine verilen süre içerisinde yerine getirmek zorundadır. Kiracı, kiraladığı yerlerde hizmetin gerektirdiği malzeme ve eşya dışında, Üniversitenin güvenliğine, örf, adet ve genel ahlaki değerlere aykırı her türlü alet, edevat, kitap, broşür, resim, film, alkollü içecek, uyuşturucu madde ve benzeri eşyaları bulundurmayacak, yasalarla yasaklanmış her türlü madde ve yayın bulundurmayacağı gibi işletim sırasında müşteriler tarafından getirilmiş olsa dahi kullanılmasına izin verilmeyecektir.
Kiracı Fikir ve Sanat Eserleri Kanunu’nun ilgili maddelerine göre; hak sahibi yayınevlerinin yazılı izni olmaksızın kitap çoğaltma, satış, ödünç verme, kiralama veya başka yollarla yayılmasına izin vermeyecek, aksi takdirde her türlü yasal sorumluluk kiracıya ait olacaktır.

Kiracı, kiraladığı kapalı mekânlarda tütün ve tütün ürünlerinin satışı ve tüketilmesine izin vermeyecek, aksi halde 4207 sayılı Kanun uyarınca uygulanacak cezalardan sorumlu olacaktır.

Kiracı, 6331 sayılı İş Sağlığı ve Güvenliği Kanunu ve ilgili mevzuat uyarınca gerekli yükümlülüklerini eksiksiz olarak yerine getirecek olup, mevzuata uymaması nedeniyle meydana gelecek her türlü sorumluluk kiracıya ait olacaktır.
Kiralanan taşınmazda tüketilen ısınma gideri (payına düşen), elektrik, su ve gaz tutarları kiracı tarafından, bu tesisatların bina girişlerine konulacak sayaçlarla ölçülendirecek, bu amaçla yapılacak olan tesisat tadilatları kiracı tarafından yaptırılacaktır.  Ölçümler sonucunda belirlenen elektrik, su, gaz ve ısınma giderlerinin fatura kesim tarihinden itibaren 15 gün içerisinde ödeyecektir. Süresi içerisinde ödenmeyen fatura bedellerinin ilgili sayaçları (elektrik, su ve gaz) görevli personelce kapatılacaktır. Kiracı ilgili faturada belirtilen bedeli, yasal faizini ve 550,00TL açma kapama bedelini Adıyaman Üniversitesi Strateji Geliştirme Daire Başkanlığının ilgili hesabına yatırdıktan sonra bir dilekçe ile dekontu idareye ibraz edip, sayacın tekrar açılmasını talep edecektir. Yapılacak kesintiye rağmen kiracı 15 gün içerisinde faturasını ödemediği takdirde 2886 sayılı Kanunun 62. maddesine göre tebligat yapmaya gerek kalmaksızın sözleşme feshedilecek, kesin teminatı irat kaydedilecek ve cari yıl kira bedeli tazminat olarak tahsil edilecektir.
Kaçak elektrik ve su kullanılmasının tespiti halinde sözleşme tek taraflı olarak fesh edilir. Kesin teminat gelir kaydedilir ve cari yıl kira bedeli tazminat olarak tahsil edilir. Sözleşmenin feshedildiği tarihten sonraki döneme ilişkin varsa kira bedeli öncelikle kiracıdan alınacak tazminata mahsup edilir. 

Kiracının bu sözleşme konusu işi öngörülen usul ve esaslara uygun olarak yapması zorunludur.

Kiralanan yerlerde, hizmetin özelliğine göre verilecek hizmet sırasında oluşacak her türlü asayiş ve hukuksal durumların muhatabı kiracı olacaktır. Kiracı tarafından kantin-kafeterya, iç ve dış mekanını görecek şekilde güvenlik kamerası konulacaktır. Güvenlik kameraları görüntüleri en az 40 gün saklanacak,  kamera kayıtlarının silinmesi, kaybolması veya yetkili makamlarca istenildiği takdirde verilmemesi durumlarında tüm cezai sorumluluk kiracıya ait olacaktır. Kantin-kafeteryada bulunan televizyonlarda müzik ve haber kanalı dışında hiçbir kanal izletilmeyecektir.

Resmi tatil günlerinde Sağlık Kültür ve Spor Daire Başkanlığından izin alınarak kantin-kafeterya hizmeti yapılabilecektir. 

e) Kiralama konusu yerin çalışma gün ve saati:
Kira konusu yer sınav günleri dâhil olmak üzere 08:00 ile 22:00 saatleri arasında açık bulundurulacaktır. Bu saatler ancak, kiracının talebi ve Sağlık, Kültür ve Spor Daire Başkanlığının izniyle veya talimatıyla değiştirilebilir.
MADDE 31 – İdarenin Görev ve Sorumlulukları:
a) Kontrol Yetkisi:
Kiralanan mekânlar Sağlık, Kültür ve Spor Daire Başkanlığınca ve ilgili Fakülte Sekreterliğinin oluşturacağı denetim komisyonları tarafından denetlenir. Denetim komisyonları kiraya verilen işletmenin fiyat listesi başta olmak üzere, çevre düzeni, personel durumu ve görülecek diğer eksikliklere dair tüm konularda denetim yapmaya yetkilidir. 
Kiracı, hizmet verdiği faaliyet alanları ile ilgili mal ve hizmet bedelleri için belirleyeceği ücretlerde Sağlık, Kültür ve Spor Daire Başkanlığının belirlemiş olduğu fiyatlardan daha yüksek fiyat belirleyemeyecek olup Sağlık, Kültür ve Spor Daire Başkanlığı bu fiyatların işletmede uygulanıp uygulanmadığını kontrol eder. Kiralanan mekânda şartname ve sözleşme hükümlerine aykırı durumların tespit edilmesi veya Üniversite personeli, öğrencileri ve vatandaşların Rektörlüğe bildirdiği şikâyetler olduğunda gerekli uyarıların yapılmasını ve olumsuzluğun giderilmesini sağlar. Olumsuzluğun giderilmediğinin ikinci defa tespit edilmesi durumunda 31. Maddenin Ceza Yetkisi başlıklı (b) fıkrasının 4. bendinde bulunan hükmü uygulanır.
b) Ceza Yetkisi:
İsteklilerin bu şartname konusu işi öngörülen usul ve esaslara uygun olarak yapmaları zorunlu olup, uyulmaması halinde aşağıdaki cezai hükümler uygulanacaktır:
1) Adıyaman Üniversitesi Sağlık, Kültür ve Spor Daire Başkanlığı ile İlahiyat Fakültesi Bina Yönetimince yapılacak denetimler sonucu belirlenecek eksikliklerin kantin işletmecicisine tebliğ edildiği günden itibaren başlamak üzere 10 (On) gün içerisinde giderilmemesi halinde her gün için 1.000,00-TL./Gün para cezası uygulanır. Belirlenen süre zarfında eksikliklerin yine tamamlanmaması veya giderilmemesi durumunda hiçbir karar almaya ve protesto çekmeye gerek kalmaksızın sözleşmesi tek taraflı fesih edilir ve teminatlar irat kaydedilir.
2) İşyerinin faaliyete geçirilmesi için öngörülen sürenin aşılması halinde aşılan her gün için 1.000,00-TL./Gün (Bin TL.) ceza uygulanır.
3) Şartnameler, sözleşme hükümleri ile mevzuatı gereği bu kiralama işi ile ilgili tüm iş ve işlemler ile tüm bildirimler (kamu kurum ve kuruluşları, tüzel kişilikler ve gerçek kişiler) Sağlık, Kültür ve Spor Daire Başkanlığı tarafından takip edilerek yürütülür.
4) Kantin veya kafeterya ile ilgili gelen şikayetler İdarece görevlendirilen personel tarafından değerlendirilip, görevlendirilecek personelce yerinde, şikayet konusunun doğruluğunun tespit edilmesi halinde ilgili kiracıya yazılı ihtar çekilir. Çekilen ilk ihtar neticesinde uygunsuz davranılmasına devam edildiği taktirde ilgili kiracıya ikinci bir ihtar çekilerek, 5.000,00-TL. uyarı mahiyetinde bir yaptırım uygulanır. Söz konusu uygunsuz davranışta bulunan kiracı ve çalıştırdığı personelin uygunsuz davranışlara devam etmesi durumunda kiracı, bu Şartnamede belirtilen hususlar ve 2886 sayılı Devlet İhale Kanununun ilgili maddeleri gereği taşınmazdan tahliye edilecektir. 
5) Kantin işletmecisi kendisine tahsis edilmiş faaliyet alanı içerisinde kantin faaliyetlerini yürütecektir. Bu durumun ihlal edildiği tespit edildiğinde 31. Maddenin (b) fıkrasının 4. bendi uygulanır. Ayrıca kendisine tahsis edilmiş faaliyet alanı içerisinde hiç kimseyi uzaklaştıramaz veya alanı terk etmesini isteyemez. Bu durumun tespit edilmesi halinde 31. Maddenin (b) fıkrasının 4. bendi uygulanır.
6) Söz konusu taşınmaza öğrencinin erişimi ile ilgili sıkıntılar yaşanması durumunun tespit edilmesi ve Bina Yönetiminin talebi doğrultusunda İdarenin alacağı karar ile kiracı, Bina Yönetiminin belirleyeceği alanlarda seyyar stant ile geçici süreliğine kantincilik hizmeti verecektir.
MADDE 32- Deprem nedeni ile hasar almış veya yıkılmış kantin, kafeteryalar için geçici olarak yapılan yerlerde taşınmaz faaliyetlerine devam edilecek, yeni yerleri yapıldığı veya onarıldığı taktirde Sağlık, Kültür ve Spor Daire Başkanlığının oluşturacağı kira belirleme komisyonunca alınacak karar doğrultusunda yeni kira bedeli belirlenip kiracıya tebliğ edilecek, kiracı belirlenen ve kendisine tebliğ edilen yeni kira bedelini kabul ettiği taktirde yeni bedel üzerinden bir taahhütname verecek ve sözleşme süresi aynı şekilde devam edecektir. Kiracı Kabul etmediği taktirde sözleşme fash edilip, teminatı iade edilir. Kiracılar bunun ile ilgili herhangi bir talepte bulunmayacaktır.
MADDE 33- Kiracı sözleşmede belirtilen adresini değiştirdiği tarihten itibaren 15 gün içeresinde yeni adresini Sağlık, Kültür ve Spor Daire Başkanlığına bildirmek zorundadır. Aksi halde kiracının sözleşmede belirtilen adresine yapılan tebligatlar geçerli olacaktır. 

“Bu şartnamedeki yazılı hususları olduğu gibi kabul ve taahhüt ederim. Her çeşit tebligat, aşağıdaki adresime yapılabilir.”

Kiracının (Tüzel kişiliklerde yetkili temsilcinin);

Adı, Soyadı


:

TC veya Vergi Numarası
:

Tebligat Adresi

:

Telefon / Faks

:

İmza Tarihi


:

İmzası


:
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